ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY KSAWEROW

OPRACOWANA NA POTRZEBY STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

KSAWEROW

KSAWEROW, MAJ 2016



NAZWA OPRACOWANIA:

ZLECENIODAWCA:

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Ksawerow
opracowana na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

WYKONAWCA:

Urzad Gminy Ksawerdw

ZESPOt AUTORSKI:

BUDPLAN Sp. z 0.0.

ul. Kordeckiego 20

04-327 Warszawa

tel./fax +48 22 870 42 62
tel./fax +48 22 870 42 74
e-mail: kontakt@budplan.net
www.budplan.net

gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak

zastepca gtdéwnego projektanta: mgr inz. Anna Bere$

mgr llona Izbebska-Jozwik

mgr inz. Katarzyna tysyganicz- Francuzik
inz. Adam Potapowicz

mgr Ewelina Skirzyriska

inz. Agnieszka Szaniawska



Spis tresci

I 1 = o Y 4
| R 1V =1 o e 1Y T T 4
A=Y (o721 o TN g 1] oo 1Y/ 074 o 1D USSP 4
N oY I 2= VY o 1V o - T 4
3. WYKAZ MAtEIIAtOW..ccii e e e e e e e e e e e e e e aeas 6
lll. Potrzeby i MOZIiIWOSCi FOZWOJU SMINY...ccciiiiiiiiiiiiiiieeeieieeesrreseeeeeeeeeeseeeeeeeeeeesennnnnsssssssssssssssssanes 7
1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i SPOtECZNE.........ceiiieciiiiiiie e 7
2. Prognozy demMOgrafiCZNe......ccocciiiiiiiieiieie e a e e e aaaaa s 11
IV. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudoWe.........ccceeeeuriiiiiieemniceiiieneecieereenerrneeerenseeenneerenns 18
1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudoWe.........ccceeeeeeiiieieeeeeeeeeeeeen, 19

2. Chtonnosé obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
W granicach jednostki 0SadNICZE].......uuviiiiiiiiiiiee e e e e et e e e e senaaae 24

3. Chtonnosé obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe............ccuuuue... 31

V. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej ZabUdOWY.........coiiieeeiiiiiiiiiiiiiiiieeiccn e sreennssessssennssseesssennssssssnessssnns 34

VI. Moizliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy........cccccovvrrirrirrrrreeennninneeee. 35

VII. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z realizacjg NOWEj ZabUOWY.......cccuvvuuuuuiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiinnceeisissnnssssiiiiiisseessssssssssssssesses 36

VI, POASUMOWANIE....ccuuiiieeeieieeeiireeeirirneerenessresesierensseressssssssssersnssssesnssssensssssnsssssansssssnssssnsssnsesnssnnns 37



L. Wstep

Potrzeba sporzadzenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z bilansem terendéw
przeznaczonych pod zabudowe odpowiada wymogom stawianym projektom Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzanie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spotecznych, prognozy demograficznej oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ma
charakter obligatoryjny od dnia 18 listopada 2015 r. Obowigzek ten wynika z art. 10 ust. 1 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Analiza potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy oraz bilans majg na celu pomoc w ustaleniu polityki rozwoju gminy, m.in. w
okredleniu wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenu. Tym samym
procedowane projekty studiéw lub ich zmiany powinny bazowac¢ na przeprowadzonych analizach, w

tym na wynikach bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

II. Metodyka

1. Zalozenie metodyczne

Metodyka zostata opracowana na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.). Ustawa nie okresla
jednoznacznie metod sporzgdzania bilansu terenéw przeznaczonych po zabudowe ani niezbednych
materiatéw wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzgdzania
opracowania i sposobu interpretowania wynikéw analizy. Ze wzgledu na zréznicowany zaséb
materiatéw, jakimi dysponujg poszczegdlne gminy, sposéb opracowywania bilansu powinien by¢
dostosowany do otrzymanych od Zamawiajgcego materiatow. Zatozeniem jest taki dobor materiatow,

aby uzyskac jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci gminy.
2. Podstawa prawna

,, Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno®:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, (..) maksymalne w skali gminy

1art. 10 ust. 5 - 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z pdzn. zm.)



zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na

funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —

nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowe] zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej

z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o

ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktdrych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci

finansowania, o ktéorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania



zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow

wszystkich lub czesci z nich, takze w potaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach
prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

3. Wykaz materialow

Wsrdod materiatéw zrédtowych stanowigcych podstawe wykonania bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w Gminie Ksawerdw znalazty sie:

e  0Ogolny stan ludnosci Gminy Ksaweréw zameldowanej na pobyt staty w latach 2005-2015;
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw uchwalony przez Rade

Gminy Ksawerdw Uchwatg Nr XXXV1/296/05 z dnia 20 pazdziernika 2005 r.;
e Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dot.

wsi Widzew i obejmujgcej dziatki nr ew. 2161/4 i 2169/2 oraz drogi dojazdowej obstugujgce;j
tereny todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i todzkiego Rolno-Spozywczego Rynku
Hurtowego uchwalona przez Rade Gminy Ksaweréw Uchwatg Nr X1/75/99 z dnia 30 czerwca

1999 r,;
e Zmiana miejscowego szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ksawerow

— Teklin w czeéci dot. rejonu ul. Zeromskiego uchwalona przez Rade Gminy Ksaweréw

Uchwatg nr Nr XLIV/297/2002 z dnia 3 pazZdziernika 2002 r.;
e Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice

obejmujacej czesci dziatki o nr ew. 2161/24 w czesci dot. Widzewa uchwalona przez Rade

Gminy Ksawerdw Uchwatg Nr LII/340/2002 z 3 pazdziernika 2002 r.;
e Zmiana miejscowego szczegdtowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ksawerow-

Teklin w czesci dot. ul. Letniej i ul. Zachodniej uchwalona przez Rade Gminy Ksawerow

Uchwatg Nr LII/339/2002 z dnia 3 pazdziernika 2002 r.;
e Zmiana miejscowego szczegétowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ksawerdw-

Teklin w czesci dot. ul. Szkolnej i ul. Zachodniej uchwalona przez Rade Gminy Ksawerdw

Uchwatg Nr LII/338/2002 z dnia 3 pazdziernika 2002 r.;



e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dot. dziatek nr ew.
1529/6, 1576/1, 1576/2 i 1576/3 przy ul. Jana Pawfa Il w Ksawerowie uchwalona przez Rade

Gminy Ksawerdéw Uchwatg Nr X1/54/07 z dnia 19 kwietnia 2007 r;
e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dot. dziatek nr ew.

1119,1120,1125/1 i 1125/2 wraz z rowem przebiegajgcym przez teren ww. dziatek przy ul.
Handlowej w Ksawerowie uchwalona przez Rade Gminy Ksawerdw Uchwatg Nr XLII/291/09 z

dnia 12 marca 2009 r.;
e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dot. dziatek nr ew.

359/46, 359/47, 359/48, 359/80, 359/81, 359/82 i 359/83 uchwalona przez Rade Gminy

Ksaweréw Uchwatg Nr LI/357/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.;
e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow (Wola

Zaradzynska, ul. mjr. Hubala) uchwalona przez Rade Gminy Ksaweréw Uchwatg Nr V/25/11 z

dnia 31 stycznia 20011 r,;
e Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ksawerdéw;
e dane SWDE (wykaz dziatek, budynkéw);
e Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020;
e Dane statystyczne pozyskane z Banku Danych Lokalnych GUS;
e Analiza urbanistyczna i inwentaryzacja sporzadzona przez firme Budplan Sp. z 0.0.

III. Potrzeby i mozliwoSci rozwoju gminy

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zréznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce powigzania
krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne, spoteczne oraz
Srodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng podstawe ksztattowania
potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, zwigzanych z poziomem jego rozwoju spoteczno-gospodarczego

oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Struktura uzytkowania gruntow w gminie Ksawerdw charakteryzuje sie stosunkowo wysokim
odsetkiem powierzchni terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w ogdlnej powierzchni gminy.
W 2014 r. wynosit on 26%, a jego warto$¢ na przestrzeni lat stale sie zwieksza. Ze wzgledu na
ograniczony zasieg terytorialny gminy oraz bliskos¢ miasta todzi zabudowa tworzy zwarte jednostki

wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych. Uzytki rolne zajmujg ok. 73% powierzchni gminy, jednak



gmina nie posiada typowo rolniczego charakteru. Grunty lesne badZ zadrzewione i zakrzewione
w powierzchni gminy niemal nie wystepuja.

Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Ksaweréw wg stanu na dzien 31.12.2014 r. (zrédto: opracowanie
wtasne na podstawie danych GUS).
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Gmina Ksawerdw potozona jest w wojewddztwie tddzkim, w zachodniej czesci powiatu
pabianickiego i bezposrednio graniczy z miastem wojewddzkim tddZ. Potozenie w niewielkiej
odlegtosci od duzego osrodka miejskiego warunkuje spoteczno-gospodarczy rozwdj gminy. Liczne
zwigzki funkcjonalno-przestrzenne tgczace gmine Ksawerdw z miastem stwarzajg korzystne warunki
dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Gtéwne powigzania transportowe tworzg droga ekspresowa
nr14 oraz droga krajowa nr 71, za$ centralng osig uktadu przestrzennego gminy i gtéwnym
powigzaniem transportowym z miastem £édz jest droga gminna — ulica Pabianicka. Wzdtuz gtéwnych
tras tworzacych lokalny uktad komunikacyjny koncentruje sie zabudowa o typowo miejskim

charakterze, co wynika z postepujgcych proceséw suburbanizacyjnych.

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre w catosci pokrywajg jej powierzchnie. W planach okreslono szczegétowo zasady
w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terendw o poszczegdlnych
funkcjach. Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia
terenu oraz przysztego, wynikajgcego z zapiséw plandw miejscowych wskazuje, ze polityka

przestrzenna gminy jest zgodna z jej potencjatem rozwojowym i zapotrzebowaniem mieszkancéw.

Gmina Ksawerdw posiada wzglednie dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowsg o tgcznej dtugosci

37,2 km. Wedtug danych GUS na koniec 2014 r. ok. 84,2% mieszkaricow gminy miato dostep do



biezgcej wody, pozostali mieszkancy zaopatrujg sie w wode ze zdrojéw ulicznych badz wtasnych
studni. W mniejszym stopniu realizowane jest zaopatrzenie ludnosci w dostep do sieci kanalizacyjnej,
ktorej dtugos¢ wynosi 35,4 km. Z kanalizacji korzysta 4995 osbéb, co stanowi 65,2% ogétu
mieszkancéw. Dtugosc czynnej sieci gazowej na terenie gminy wynosi 41,9 km. Zaopatrzonych w gaz
jest 63,8% mieszkarncOw gminy, aczynne przytgcza posiadajg 632 budynki. Ze wzgledéw
Srodowiskowych, jak i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy o nowe
tereny budowlane, wykorzystujgce istniejacg infrastrukture drogowa i techniczng. W przypadku, gdy
tereny budowlane nie posiadajg niezbednej infrastruktury, zdecydowanie tatwiej wyposazy¢ dane

tereny, w przypadku zwartych komplekséw zabudowy niz w przypadku terendw rozproszonych.

Na obszarze gminy w 2015 r. zarejestrowanych byto 1105 podmiotéw gospodarczych, wsrdd
ktérych przewazajgca wiekszos¢é stanowity mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajagce do 9 o0sdb
(1033 podmioty). Ponadto zanotowano dziatalnos¢ 61 firm, ktére zatrudniaty od 10 do 49 os6b oraz
9 firm, ktére zatrudniaty od 50 do 249 osdb. BodZzcem dla wzmozonego ruchu inwestycyjnego moze
by¢ bliskos¢ miasta todzi oraz obecnosé¢ na terenie gminy podstrefy tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Atrakcyjna oferta moze przyciggnaé zewnetrznych przedsiebiorcéw, réowniez tych

o szeroko rozwinietych strukturach wykraczajgcych poza skale regionalng bgdz ogélnokrajowa.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg ustanawiajacg
budzet gminy na biezgcy rok. W budzecie okres$la sie dochdd gminy, jego zZrédta, a takze planowane
wydatki. Dochéd budzetu gminy Ksawerdw, wedtug danych GUS, w 2005 r. byt réwny 16 103 282,00
zt, z czego 8 331 196,00 zt stanowito dochéd wtasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzetu gminy
w roku 2014, ktéra wynosita 27 658 729,50 zt, w tym dochdd witasny — 19 075 181,13 zt, widoczny
jest znaczny wzrost dochodéw gminy. Analiza zrédet dochodu budzetu gminy Ksaweréw wykazata m.
in. wzrost dochoddéw z podatku od nieruchomosci. W roku 2005 r. suma dochodéw z tytutu podatku
ksztattowata sie na poziomie 2 890 326, 00 zt, zas§ w 2014 r. suma ta wynosita 5329 010,74 zt.
Widoczny prawie dwukrotny wzrost wartosci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terendéw na
obszarze gminy, a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju dajgc wieksze mozliwosci finansowania

inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajacych przyszte procesy inwestycyjne.



Tabela 1. Dochéd budzetu gminy Ksaweréw w latach 2005-2014 (zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

dochod budzetu
gminy [zi]

16103282,00
15689660,52
18014972,54
21384580,80
17749247,44
23575870,96
21631230,61
23105092,30
22216580,10
27658729,50

Istotnym czynnikiem, wptywajagcym na ksztatt oraz przyszte mozliwosci rozwoju
przestrzennego gminy, sg wszelkiego rodzaju uwarunkowania srodowiskowe. Na podstawie analizy
systemu przyrodniczego gminy mozna stwierdzi¢, ktdre tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru
predysponowanego do sytuowania nowej zabudowy. W obrebie gminy Ksaweréw wyrdznia sie
wystepowanie gleb brunatnych, rdzawych, torfowych, murszowych, mutowych, a takie gleby
bielicowe i mady rzeczne. Dominujg gleby brunatne, ktére odznaczajg sie wzglednie wysoka
zawartoscig préchnicy oraz zasobnoscig w sktadniki odzywcze i zwigzki mineralne. Gleby te zaliczane
sg do Il i lll klasy bonitacyjnej. Ze wzgledu na wystepowanie gleb bardzo dobrych i dobrych, tereny
zabudowane nie powinny podlegac rozpraszaniu, a grunty wysokiej klasy bonitacyjnej sprzyjajgce
gospodarce rolnej powinny podlega¢ ochronie. Rozlegte zwarte kompleksy lesne na obszarze gminy
nie wystepuja, ze wzgledu na znaczng zyznos$¢ siedlisk obszar gminy zostat wylesiony i uzytkowany
rolniczo, a obecnie podlega silnej presji urbanistycznej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta
todzi. W granicach gminy Ksawerdw nie wystepujg zadne powierzchniowe formy ochrony przyrody
ustanowione na mocy ustawy o ochronie przyrody. Na terenie gminy Ksawerdw znajduje sie fragment
jednego udokumentowanego ztoza kopalin — Gospodarz (surowce ilaste ceramiki budowlanej). Ztozy
to wystepuje fragmentarycznie na terenie gminy, w jej potudniowo-wschodniej czesci. Na obszarze
gminy nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig ani osuwiska. Poza wymienionymi
aspektami wynikajgcymi ze wzgledéw $rodowiskowych, nie wskazuje sie wiekszych ograniczen

wptywajgcych na mozliwos¢ realizacji zabudowy.

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Ksawerdw stanowig ustugi oswiaty
i ochrony zdrowia. Gmina posiada 7 placowek oswiatowych, na ktore sktadajg sie 4 placowki
wychowania przedszkolnego, 2 szkoty podstawowe oraz 1 gimnazjum. W roku szkolnym 2014/2015
w punktach przedszkolnych przebywato 216 dzieci, do szkét podstawowych uczeszczato 474 ucznidw,
za$ do gimnazjum 274. W pordéwnaniu z latami ubiegtymi liczba ucznidow ulegta nieznacznym
zmianom. Waha sie liczba uczniow placowek wychowania przedszkolnego oraz szkét gimnazjalnych,

zas$ liczba dzieci w szkotach podstawowych wyraznie wzrasta. Nalezy stwierdzié¢, ze obecna oferta
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edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkancéw, niemniej jednak w miare postepujacych
zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc dla uczniéw w

ww. placéwkach.

Sytuacje spoteczng w gminie okresla rowniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2014 .
udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost 6,5% i byt
nizszy od wskaznika dla powiatu pabianickiego, ktéry wynosit 8,4%. Tendencje z okresu ostatnich
10 lat wykazujg, Ze stopa bezrobocia w gminie Ksawerdéw charakteryzuje sie stosunkowo duzig

zmiennoscig w stosunku rocznym, jednak ogdlne trendy utrzymujg sie na wzglednie statym poziomie.

4. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach gminy Ksawerdw daje podstawe do okreslania potrzeb mieszkaniowych, a co za

tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu zmiany Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na
okres do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczgcych gminy, zgodnie

z danymi GUS wg stanu na koniec 2014 .

STAN | DYNAMIKA ZMIAN LUDNOSCI GMINY

Liczba ludnosci gminy Ksawerdw wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na koniec 2014 r.
wynosita 7666 oséb. Od 1997 r. liczba ludnosci zwiekszyta sie o 853 osoby. Na przestrzeni lat
odnotowano dynamiczny wzrost liczby mieszkancéw gminy. W latach 2000-2005 zarejestrowano
przyrost na poziomie 114 oséb, jednak w okresie ostatnich 10 lat liczba nowych mieszkarcéw

Znaczqgco wzrosta.
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Wykres 2. Liczba ludnosci w gminie Ksaweréow wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 1997-2014
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).
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Szczegotowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreslenie rocznego tempa zmian
liczby ludnosci w gminie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2014 r. gmina Ksawerdw charakteryzuje sie
dodatnim przyrostem bezwzglednym zaréwno w stosunku do roku poprzedniego (2013), jak i do roku
bazowego (2005). Najwiekszy przyrost bezwzgledny, a tym samym najwieksze tempo wzrostu,
odnotowano w 2010 r. W badanym okresie ostatnich 10 lat zarejestrowano ogdlny przyrost liczby

ludnosci. Srednie roczne tempo wzrostu wynosi ok. 0,80%.

Tabela 2. Zmiany liczby ludnosci w gminie Ksaweréw w latach 2005-2014 wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

liczba przyrost tempo zmian tempo zmian w stosunku do roczne tempo
ludnosci  bezwzgledny roku bazowego (2005) [%] zmian [%]

2005 7139 X X X X

2006 7192 53 0,74 100,74 100,74
2007 7222 30 0,42 101,16 100,42
2008 7225 3 0,04 101,20 100,04
2009 7240 15 0,21 101,41 100,21
2010 7428 188 2,53 104,05 102,60
2011 7515 87 1,16 105,27 101,17
2012 7559 44 0,58 105,88 100,59
2013 7615 56 0,74 106,67 100,74
2014 7666 51 0,67 107,38 100,67
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RUCH NATURALNY LUDNOSCI

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz
strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw wptywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci.
Stosunek tych dwdch wskaznikdw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogdlny poglad na sytuacje

demograficzng w gminie.

Zmiany liczby urodzen zywych cechuje znaczna zmiennos¢ w czasie. W roku 2005 r. w gminie
Ksawerdow urodzito sie 59 dzieci. Najwiekszg liczbe urodzen zarejestrowano w 2014 r. i wynosita ona
87. W kolejnych latach wskaznik urodzen charakteryzowat sie licznymi wahaniami, jednak obecnie
utrzymuje on tendencje rosngcg. W 2014 r. liczba urodzen wzrosta o 28 w poréwnaniu z rokiem 2005

oraz o 22 w poréwnaniu z rokiem 2013.

Podobng charakterystyke prezentuje wskaznik zgonéw w gminie. W badanym okresie
najwiekszg liczbe zgondw odnotowano w 2006 r. — 90, najmniejszg z kolei w latach 2005 i 2009, gdzie

wynosita ona 61. W poréwnaniu z rokiem 2005 liczba zgondw wzrosta o 8 i w 2014 r. byta réwna 69.

Przyrost naturalny ludnosci, stanowigcy réznice pomiedzy liczbg urodzen i zgondw, utrzymuje
sie na wzglednie statym, korzystnym poziomie. Wyrazny dodatni przyrost naturalny odnotowano
w 2014 r., co wigzato sie ze szczegdlnie wysoka liczbg urodzen przy stosunkowo niskiej liczbie zgondw.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat w latach 2006 i 2007 r. zanotowano wysoki ujemny przyrost naturalny.
Tabela 3. Zmiany przyrostu naturalnego w gminie Ksaweréw w latach 2005-2014 (irédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS).

00 006 00 008 00S 010 0 0 0 014

urodzenia zywe 59 59 66 60 59 67 82 74 65 87
zgony ogdtem 61 87 90 67 61 69 70 81 71 69
przyrost naturalny -2 -28 -24 -7 -2 -2 12 -7 -6 18
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MIGRACIE

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Ksaweréw sg
ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzic,
ze czynnik migracji ma znaczacy wptyw na stan populacji w gminie, a jego znaczenie w miare uptywu
czasu bedzie rosngé¢. W latach 2005-2014 do gminy Ksawerdw naptyneto 1479 oséb, przy
jednoczesnym odptywie ludnosci na poziomie 950 oséb. Najwiekszg liczbe zameldowarn zanotowano

w 2007 r. W tym samym roku odnotowano najwiekszy wskaznik wymeldowan.

W ciggu catego badanego okresu saldo migracji wewnetrznych utrzymywato sie na dodatnim
poziomie, a ogdlny bilans nowych mieszkancéw w stosunku do oséb wyjezdzajgcych byt rowny 520.
W pozostatych latach ruch migracyjny na terenie gminy Ksawerdw charakteryzowat ujemny bilans.
Wiekszg mobilnos¢, zaréwno w ruchu odptywowym, jak i naptywowym, wykazywaty kobiety.

Tabela 4. Migracje wewnetrzne wg ptci w gminie Ksaweréw w latach 2005-2014 (zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS).

zameldowania 132 | 149 | 194 | 131 | 136 | 166 | 161 | 161 | 142 | 107
ogotem
meiczyni 64 71 94 63 61 78 76 73 67 51
kobiety 59 78 | 100 | 68 75 88 85 88 75 56
wymeldowania 87 | 104 | 120 | 105 | 97 80 91 84 99 83
ogotem
meiczyzni 40 48 56 | 47 42 37 37 40 36 43
kobiety 47 56 64 58 55 43 54 44 63 40
saldo migracji 36 | 45 74 | 26 | 39 | 8 | 70 | 77 | 43 24
ogotem
mezczyzni 24 23 38 16 19 41 39 33 31 8
kobiety 12 22 36 10 20 | 45 31 44 12 16

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze wsréd
ludnosci naptywowe]j przewazajg mieszkancy miast. W 2014 r. liczba zameldowan z miast kilkukrotnie
przewyzszyta liczbe zameldowan z terendw wiejskich. Podobne tendencje charakteryzujg ruch
odptywowy — przewaza liczba wymeldowan do miast. W gminie Ksawerow w czasie badanego okresu
zarejestrowano niewielki ruch naptywowy z zagranicy, ktéry byt wyzszy od liczby wymeldowan do

innych krajow.
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Tabela 5. Migracje na pobyt staty w gminie Ksaweréw w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2005-
2014 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

00 D06 00 008 009 010 0 0 0 014

zameldowania 114 | 135 | 170 | 120 | 130 | 154 | 141 | 145 | 128 9%
Z miast
zameldom{ama 9 14 24 11 6 12 20 16 14 1
ze wsi
zameldowﬁama 0 1 2 5 3 4 5 1 1 0
z zagranicy
wymeldc.>wama 77 75 93 84 60 65 71 54 68 62
do miast
wymeldowania 10 | 29 | 27 | 21 | 37 | 15 | 20 | 30 | 31 | 21
na wie$
wymeldov.vanla ) 0 1 3 0 0 0 1 2 3
za granice

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma
komponentami przyrostu, jakimi sg przyrostu naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie oceny
relacji obu zmiennych okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki

osadniczej do jednego z o$miu typow rozwoju ludnosci:

e Typ A—kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,

e Typ B —kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracji,

e Typ C—kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,

e Typ D —kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzkg rekompensuje ujemny przyrost naturalny,

e Typ E — kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie saldo

migracji,
e Typ F — kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w wartosci

bezwzglednej) saldem migracji,
e Typ G — ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartosci bezwzglednej)

saldem migracji,
e Typ H—ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost naturalny.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla 2014 r.,
gmine Ksawerdw mozna zaliczy¢ do jednostki typu C. Jest to jednostka aktywna demograficznie
cechujaca sie relatywnie wysokim przyrostem naturalnym, ktéry jest jednak nizszy od dodatniego

salda migracji.

STRUKTURA PLCI | WIEKU
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Wazng charakterystyka spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada
dane spoteczenstwo. W gminie Ksawerow ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym jest nizsza od liczby
0sob w wieku poprodukcyjnym, co pokrywa sie z powszechnie panujgcym trendem starzenia sie
spoteczeistwa. Mieszkaricy w wieku produkcyjnym stanowig ponad 61% wszystkich mieszkancéw

gminy.

W podziale na pte¢ ogdlna liczba kobiet w gminie przewyisza liczbe mezczyzn — wskaznik
feminizacji w 2014 r. byt réwny 109. Kobiety przewyzszajg jednak mezczyzn pod wzgledem liczebnosci
jedynie w grupie oséb w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 6. Ludnos$¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Ksaweréw wg stanu na dzien 31.12.2014 r. (zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

ludnosé w wieku

e I ludnos$¢ w .wieku ludnosc w \Afieku

(17 lat i mniej) produkcyjnym poprodukcyjnym
ogétem 1417 4709 1540
mezczyzni 738 2441 481
kobiety 679 2268 1059

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do ludnosci
w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat wskaznik ten sukcesywnie wzrastat. W 2005 r.
byt réwny 54,1, by w 2014 r. osiggna¢ warto$¢ 62,8. Rdwnoczesnie stale wzrasta stosunek ludnosci
w wieku poprodukcyjnym do ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem
ogodlnych trenddéw panujgcych w Polsce, $wiadczacych o postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa.
W gminie Ksawerdw liczba oséb w wieku produkcyjnym utrzymuje sie na wzglednie statym poziomie,
przez co struktura demograficzna ludnosci przyjmuje charakterystyke typowg dla spoteczenstw

dojrzatych.

Tabela 7. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Ksaweréw w latach 2005-2014 (zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS).

wskaznik
obciazenia 54,1 53,9 53,5 53,2 53,9 56,0 57,5 59,4 61,1 62,8
demograficznego
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Rozktad ludnosci wg ptci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Ksaweréw
obrazuje, jak ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy temu towarzyszg. W
najmfodszej grupie wiekowej zanotowano przewage liczby meziczyzn nad kobietami, jednak w
przedziale wiekowym 30-44 liczba kobiet znaczgco przewyzsza liczbe mezczyzn. Korzystne zjawisko
wydtuzania sie trwania zycia ma przetozenie na wzrastajacg liczbe oséb w wieku 65 lat i wiecej, w tym
przedziale liczba kobiet niemal dwukrotnie przewyzsza grupe mezczyzn.

Wykres 3. Ludno$¢ wg ptci w gminie Ksaweréw wg stanu na dzien 31.12.2014 r. (irédio: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS).
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PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Ksawerdw do roku 2045 zostata
przeprowadzona na podstawie analizy wskaznika $redniego tempa zmian liczby ludnosci wedtug
faktycznego miejsca zamieszkania w gminie w latach 2005-2014. W badanym okresie $redni roczny
wzrost liczby ludnosci ksztattowat sie na poziomie 0,80%. Wg stanu na koniec 2014 r. w stosunku do
2005 r. ogdlna liczba mieszkancéw gminy Ksawerdw wzrosta o 7,38%. Ponadto, wykonana prognoza
zaktada kontynuacje istniejgcych proceséw demograficznych — w dalszym ciggu przewiduje sie
stopniowy wzrost zaréwno przyrostu naturalnego jak i salda migracji. W perspektywie najblizszych
30lat trendy migracyjne moga ulec zmianom na korzys¢ wzmocnienia i stabilizacji sytuacji

demograficznej w gminie.
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W prognozie uwzgledniono réwniez uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe oraz
infrastrukturalne, ktére stanowig wazne czynniki ksztattujgce trendy demograficzne na terenie gminy.
Okreslaja one mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego, zmierzajgce do zapewnienia dogodnych
warunkoéw zycia dla obecnych jak i przysztych mieszkancéw gminy Ksawerdw.

Wykres 4. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Ksaweréw do roku 2045 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS).
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Na atrakcyjnos¢ gminy Ksawerdw wptywa stale rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost
ten obejmuje nie tylko ilosciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale réwniez podniesienie
standardu i jakosci mieszkan. W ciggu ostatnich 10 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec
2014 r. ich liczba wynosita 2542, czyli o 141 wiecej niz w roku 2005. O dobrych warunkach
mieszkaniowych swiadczy rosngca przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania, ktéra w 2014 r.
wynosita 96,8 m? (przy $redniej dla powiatu 67,0 m?) oraz przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania przypadajaca na jedng osobe, ktdra ksztattowata sie na poziomie 32,1 m?2 Wskazuje sie na
potrzebe wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w odpowiedzi

na rosnacy popyt oraz obowigzujgce trendy na rynku nieruchomosci.

Dostepnos¢ komunikacyjna jest kolejnym czynnikiem, ktéry moze wptyngé na rozwdj
demograficzny gminy Ksawerdw. Powigzania transportowe tworzg drogi krajowe i wojewddzkie,
stanowigce istotne w skali regionalnej szlaki komunikacyjne przebiegajgce przez obszar gminy. Wsréd

nich nalezy wymieni¢ droge ekspresowa nr 14 oraz droge krajowa nr 71.

Istotne znaczenie ma réwniez bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi, ktore dzieki licznym

powigzaniom funkcjonalno-przestrzennym petni role regionalnego osrodka wzrostu, wspomagajgcego
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rozwdj otaczajgcych terendéw. Warte podkreslenia sg drogi wylotowe z miasta, przebiegajgce przez
obszar gminy, wzdtuz ktérych obserwuje sie wzmozony ruch inwestycyjny. Przewiduje sie dalsze

dogeszczanie terenéw zabudowanych w ich obrebie.

Atrakcyjnos¢ gminy dodatkowo podnosi podstrefa tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
zlokalizowana w pdétnocno-zachodniej czesci gminy. Obecnos¢ strefy aktywnosci gospodarczej stanowi
wazny potencjat rozwojowy Ksawerowa. Tereny przygotowane do zagospodarowania, zaopatrzone
w niezbedng infrastrukture techniczng sktadajg sie na atrakcyjng oferte inwestycyjng zaréwno dla
lokalnych, jak i zewnetrznych przedsiebiorcéw. tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna petni réwniez
wazng role w kontekscie przyrostu ludnosciowego. Oddziatuje na rozwijajgcy sie osrodek miejski,
jakim jest miasto tdédz, pozytywnie wptywajgc na obraz gmin osciennych i zachecajgc ludzi do

osiedlania sie na ich terenie.

Biorgc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci
wynikajgce z przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Ksawerdw nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie do roku 2045 liczba
mieszkancéw gminy bedzie stopniowo wzrastaé. Przyczyni sie to do wzrostu zapotrzebowania na

nowe tereny mieszkaniowe oraz infrastrukture techniczng i transportowg, obstugujgcg te obszary.

IV. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Gmina wiejska Ksawerdw nie posiada typowo rolniczego charakteru. Dominujg tu tereny
zabudowane. Gmina Ksawerdw posiada zwartg strukture przestrzennga, a najbardziej gestg zabudowa
charakteryzuje sie miejscowos¢ Ksawerdw, ktdra ma zabudowe zblizong do miejskiej. Przewaza

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wsrdd terendw zabudowanych w gminie wyrdznié mozna tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (z uwzglednieniem ustug publicznych:
ustug oswiaty, ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia), tereny zabudowy
produkcyjnej, ustugowe] i magazynowej, a takze zabudowa gospodarstw rolnych. Uksztattowanie
i rozlokowanie zabudowy mieszkaniowej jest dos¢ réwnomierne. W pétnocno-zachodniej czesci gminy

Ksawerdow koncentruje sie zabudowa produkcyjno-magazynowa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokujac bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacuje sie chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie
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obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi”?. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonno$¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje zabudowy. W bilansie terenéw pod zabudowe uwzgledniono wszystkie softectwa

gminy Ksawerdw.

Ustawa wskazuje koniecznosc¢ obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin ten nie
zostat ustawowo sprecyzowany. Na potrzeby opracowania zatozono, iz powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkéw, jakie znajdujg sie w granicach

wydzielonego obszaru objetego analizg.

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa

W roku 2014 liczba mieszkarncow Gminy Ksawerdw wynosita 7666 osdb. Przy zatozeniu, iz
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkarica w roku 20143 wynosita $rednio 32,1
m?, mieszkaricy majg zapotrzebowanie na 246 032 m? powierzchni uzytkowej. Nalezy jednak
zaznaczyC, iz Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na mieszkarica w Polsce nalezy do
najnizszych w Europie — w Niemczech jest ona ok. 2 razy wieksza. Wedtug danych Eurostatu w Polsce
az 41,2 proc. os6b mieszka w nieruchomosci, ktérg wedtug standardéw europejskich nalezatoby
uznac za przeludniong. W oszacowanym przez Europejski Urzgd Statystyczny rankingu przecietnego

wskaznika przeludnienia dla 31 krajéw Polska zajmuje 29. miejsce®.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkanca stale rosnie. Zwigzane
jest to z bogaceniem sie spoteczenstwa oraz ze zmiang trybu zycia, odchodzi sie od
wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Na podstawie danych statystycznych mozna
prognozowac iz w przeciggu kolejnych trzydziestu lat powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego
mieszkarica zwiekszy sie w gminie Ksaweréw do 40,7 m2. Bedzie ona wyzsza niz $rednia dla powiatu

pabianickiego, co przedstawia tabela 8.

W tym czasie wzrosnie rowniez liczba mieszkaricow — do roku 2045 przewiduje sie wzrost liczby
mieszkancéw do 9814 oséb (przy oparciu o dotychczas wystepujgce czynniki ekonomiczno-

spoteczne). Przy uwzglednieniu prognozowanej powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego

2 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.2003.166.1612)
3 Gtéwny Urzad Statystyczny — stan na 31.12.2014.

4 Eurostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczace mieszkalnictwa;
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_statistics/pl
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mieszkanca, w roku 2045 maksymalne zapotrzebowanie nowg zabudowe wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy® wyniesie 153 397,8 m? Przyjmujac ustawowy wskaznik
niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe

mieszkaniowa wynosi 199 417,1 m>.

5 przy uwzglednieniu proceséw rozwojowych wyrazajacych sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz, ale nie wiecej niz 30% (na podstawie art. 10 ust. 7 pkt. 2ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)
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Zapotrzebowanie na nowga zabudowe ustugowg i produkcyjno-magazynowa

llos¢ ustug komercyjnych oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest od
uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancéw i polityki rozwoju gminy. Prognozowanie
zapotrzebowania na nowa zabudowe z zakresu ustug spotecznych mozna okresli¢c wg wskaznikow
urbanistycznych. Natomiast ilos¢ ustug oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest od

uwarunkowan lokalnych.

Zapotrzebowanie na ustugi oswiaty zostanie okreslone na podstawie wskaznikow
urbanistycznych. Dla pozostatych funkcji ustugowo-produkcyjnych przyjmuje sie, ze wyjsciowe
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe zostanie okreslone proporcjonalnie do istniejgcej
powierzchni uzytkowej. Nastepnie powierzchnia ta zostanie skorygowana w oparciu o kierunki polityki

rozwoju gminy.

Na terenie gminy Ksawerdw funkcjonuje podstrefa tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Podstrefa ta jest catkowicie zagospodarowana, co $wiadczy o potencjale miejsca w kontekscie
przysztych inwestycji. Obszary sgsiadujgce z terenami podstrefy £SSE sg rekomendowane w ,Strategii
Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020” do wtgczenia w granice strefy ekonomicznej. Dziatanie
takie pozytywnie wptynie na podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy i zaowocuje nowymi
inwestycjami na tym terenie. Podstrefa £SSE charakteryzuje sie odpowiednig lokalizacjg ze wzgledu na
dostepnosé komunikacyjng, ktéra decyduje o atrakcyjnosci obszaru. W zwigzku z petnym
zainwestowaniem istniejgcej podstrefy widoczna jest potrzeba lokalizacji nowych terendéw

inwestycyjnych dla przysztych inwestoréw.

Ustugi komercyjne

Wyznaczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej zostato
przeprowadzone w dwdch wariantach:

1) proporcjonalnie do istniejgcej zabudowy ustugowej i prognozowanej liczby ludnosci oraz

przy uwzglednieniu niepewnosci procesdw rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) przy uwzglednieniu w powyziszym wariancie spodziewanego rozwoju spoteczno-

gospodarczego, istniejgcej oferty inwestycyjnej gminy oraz lokalizacji todzkiej Specjalnej

Strefy Ekonomicznej.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej wynosi 45556,7 m? przy liczbie
mieszkancéw 7666. W odniesieniu do prognozowanej liczby ludnosci w 2045 r. szacowanej na 9 814

0s6b i zwigzanego z tym wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan, powierzchnia uzytkowa zabudowy
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ustugowej powinna wzrosng¢ do 73 961,2 m®. Réznica pomiedzy istniejgcg a szacowang powierzchnig
uzytkowg wynosi 28404,6 m?® Przyjmujac ustawowy wskaznik 30% niepewnosci proceséw

rozwojowych szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg wyniesie 36 926,0 m>.

Ustugi oswiaty

W przypadku ustug oswiaty mozna postuzy¢ sie wskaznikami okreslonymi w opracowaniu
Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych (Dgbrowska-Milewska G.) przedstawionymi
w tabeli nr 18. Przyjmujac, iz powierzchnia terenu na 1 mieszkanca w przypadku ztobkéw powinna
wynosi¢ 0,15 m?, przedszkoli 0,9 m?, szkét podstawowych 1,8 m?, a gimnazjéw 1,0-1,5 m?, wéwczas
wymagana faczna powierzchni wynosi 40237,4 m’. Pomniejszajac o isthiejgcg powierzchnie
budynkéw os$wiaty wynoszaca tacznie 1 374,6 m* wynika, iz zapotrzebowanie terenu na ustugi o$wiaty
wynosi 38 862,8 m?. Przy zatozeniu, Zze budynki o$wiaty posiadajg $rednio 2 kondygnacje,

powierzchnie uzytkowa okresla sie jako 77 725,6 m°.

Ustugi produkcyjne

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjng. llosé terendw przeznaczonych pod zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancéw. Wptyw na rozwodj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnosé
komunikacyjna, atrakcyjno$é gminy, ktdra zacheci inwestoréw do lokowania w danym miejscu firm.
Gmina Ksawerdw, poprzez m.in. utworzenie podstrefy ekonomicznej, rozwdj sieci komunikacyjnej
poprawia warunki inwestowania, podnosi atrakcyjno$é, co z pewnoscig bedzie zachecato

przedsiebiorcow do lokowania w niej swoich firm, powstawania terenéw przemystowych.

Wyznaczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji produkcyjnej zostato
przeprowadzone w dwdch wariantach:

1) proporcjonalnie do istniejgcej zabudowy produkcyjnej i prognozowanej liczby ludnosci

oraz przy uwzglednieniu niepewnosci procesdw rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt.

2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) przy uwzglednieniu w powyziszym wariancie spodziewanego rozwoju spoteczno-

gospodarczego, istniejgcej oferty inwestycyjnej gminy oraz lokalizacji todzkiej Specjalnej

Strefy Ekonomicznej.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjno-ustugowej wynosi 113 129,1 m?, przy
liczbie mieszkarnicéw 7666. W odniesieniu do prognozowane;j liczby ludnos$ci w 2045 r. szacowanej na
9 814 osd6b i zwigzanego z tym wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan, powierzchnia uzytkowa

zabudowy ustugowej powinna wzrosngé¢ do 183 665,0 m* Rdznica pomiedzy istniejgcg a szacowana
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powierzchnig uzytkowa wynosi 70 536,0 m% Przyjmujac ustawowy wskaznik 30% niepewnosci

procesdw rozwojowych szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa wyniesie 91 696,8 m?.

Jednak nalezy zauwazy¢, ze rozwdj funkcji produkcyjnej nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem
liczby ludnosci. Majac na uwadze planowane inwestycje i projektowane w planach miejscowych
tereny pod funkcje produkcyjne oraz uwzglednienie wnioskéw do studium w zakresie terendow
produkcyjnych, skorygowano zapotrzebowanie na tereny pod funkcje produkcyjne. Biorgc pod uwage

powyzsze, stwierdzono ze zapotrzebowanie na tereny produkcyjne wyniesie 1 125 000,0 m?2.

W zwigzku z potozeniem gminy Ksawerdw w odlegtosci oddziatywania miasta todzi przewiduje
sie powstanie atrakcyjnych miejsc do lokalizacji terenéw ustugowych, produkcyjno-ustugowych czy
magazynowych, stagd zapotrzebowanie na powstanie nowych terendéw o ww. funkcjach moze by¢
znacznie wyzsze. Dodatkowo przyjmujgc standardy urbanistyczne, ktére okreslajg, iz podstawowe
ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu dojscia pieszego do 500 m, a na terenach o matej
intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtos¢ 1000 m, wykazuje to, iz wskazane jest znaczne

zwiekszenie powierzchni ustugowych w obrebie zwartych jednostek osadniczych.

2. Chionnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Dla poszczegélnych funkcji zabudowy przyjeto odrebne metodyki wyliczen chtonnosci
terenéw, co wynika ze specyfiki i potencjalnego stopnia i sposobu zagospodarowania dziatek.
W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej przyjeto, iz na jednej dziatce
zlokalizowany bedzie jeden budynek o funkcji mieszkalnej. W przypadku terenéw ustugowych oraz

ustugowo-produkcyjnych chtonnos$¢ wyliczano na podstawie przyjetych wskaznikéw urbanistycznych.

e Chtonnos¢ terenéw zabudowy o funkcjach mieszkalnych, w _tym trendw_ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej

Pierwszy etap analizy stanowito wyznaczenie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Obszary takie wskazano
w 6 sotectwach. Ze wzgledu na dominacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji
przeznaczenia terendw, przyjeto $rednig wielko$é dziatki budowlanej — 1000 m? Wyliczono
powierzchnie poszczegélnych obszaréw o zwartej zabudowie, okreslajgc powierzchnie terendéw
zagospodarowanych oraz wolnych od zabudowy, wystepujacych w granicach obszaru. Na podstawie
przyjetej powierzchni dziatki wyliczono ilos¢ dziatek mozliwych do wydzielenia w granicach obszaru.

Dziatki bedgce odrebnymi dziatkami budowlanymi uznano za dziatki juz wydzielone i ich powierzchni
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nie brano pod uwage przy wydzielaniu dziatek pod zabudowe. Dla terenédw zabudowy mieszkaniowe;j
zatozono, iz na jednej dzialce powstanie jeden budynek o funkcji mieszkaniowej. Srednig
powierzchnie budynku mieszkalnego, wynikajgca ze stanu istniejgcego na terenie gminy przyjeto jako
188,0 m?, a srednig liczbe kondygnacji okreslono jako 1,5. Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie,
wyliczona na podstawie ilorazu liczby ludnosci i liczby mieszkan, zgodnie z danymi GUS, w gminie

Ksawerow wynosi 3,0 osoby.

Na podstawie powyzszych zatozen wyliczono, iz chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych wyrazona w

powierzchni uzytkowej zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej

wynosi 1 073 260,7 m*

Tabela 8 Chtonnos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej

Powierzchnia ) . . . llos¢ osab,
Powierzchnia | Powierzchnia .
terenu o ) . ktéra
swartei terenéw terenow otencialnie
) zabudowanych | wolnych od | Potencjalna P ]
strukturze . o L. mogtaby
. w obrebie zabudowy w ilos¢ e . . .
funkcjonalno X ik zasiedli¢ Powierzchnia
Nazwa terenu o obrebie terenu dziatek .
= . . . obszar przy uzytkowa
sotectwa . zwartej o zwartej mozliwych .. A
przestrzennej zatozeniu [m?*]
. strukturze strukturze do . .
w obrebie X X k . przecietnej
. . funkcjonalno- | funkcjonalno- | wydzielenia| . 2
jednostki . . liczby oséb na
.. przestrzennej | przestrzennej s .
osadniczej [m?] [m?] 1 mieszkanie
[m?] 3,0 os.
Ks,awerow 1360487,3 967742,1 392745,2 374,2 1122,5 316531,4
Pétnoc
Ksawerow | 13493316 | 10542533 295078,2 284,7 854,2 240871,1
Potudnie
Ksawerow | ¢e3693,1 485264,4 198428,8 185,7 557,0 157076,6
Zachdd
Ksawerow | 1650457, | 1358876,7 461580,4 377,6 1132,8 319448,0
Wschdd
Nowa 363553,7 330735,8 32817,9 15,5 46,4 13082,3
Gadka
Wola
, 357387,2 321220,3 36166,9 31,0 93,1 26251,4
Zaradzynska
1268,6 3805,9 1073260,7

e Chtonnosc terendw zabudowy ustugowej

Dla terendw zabudowy ustugowej przyjeto maksymalny wskaznik zabudowy 50% dziatki
budowlanej (minimalnej powierzchni dziatki nie okreslono). Istniejgce budynki ustugowe w
dominujacej mierze majg 1 kondygnacje, stad przy obliczeniach powierzchni uzytkowej uwzgledniono
1 kondygnacje. Przyjete wskazniki wskazujg, iz chtonnos¢ terenéw ustugowych wyrazona w
powierzchni uzytkowej wynosi 59 708,8 m? Doéwiadczenie wskazuje, iz okre$lone wskazniki

urbanistyczne, w tym wskaznik okreslajgcy maksymalng powierzchnie zabudowy, nie sg w petni
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wykorzystywane. Przyjeto zatem, iz powstanie jedynie 50% wykazanej potencjalnej powierzchni
uzytkowej. Stad chtonno$¢ terenéw zabudowy ustugowej okreslono jako 29 854,4 m? powierzchni

uzytkowe;j.

e Chtonnosc terendw zabudowy ustug oswiaty

Dla zabudowy ustug oswiaty przyjeto maksymalny wskaznik zabudowy 50% dziatki
budowlanej (minimalnej powierzchni dziatki nie okreslono). Dla zabudowy ustug oswiaty przyjeto
2 kondygnacje. Zgodnie z wyliczeniami wynika, iz chtonnos$¢ terendw ustug oswiaty wyrazona

w powierzchni uzytkowej wynosi 49 020,4 m>.

e Chtonnosc terendw zabudowy ustug kultu religijnego

Dla zabudowy ustug kultu religijnego przyjeto maksymalny wskaznik zabudowy 50% dziatki
budowlanej (minimalnej powierzchni dziatki nie okreslono). Zgodnie z wyliczeniami chtonnos¢

terendw ustug kultu religijnego wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi 2 352,1 m?.

Nie wyrdzniono terendéw ustug sportu oraz ustug turystycznych.

Tabela 9 Chtonno$¢ terenéw zabudowy ustugowej (U), ustug oswiaty (UO) oraz ustug kultu religijnego (UK)

Powierzchnia
.1 wolna od
Mozliwa . .
Powierzchnia | zabudowy
Powierzchni mak.SymaIn.a aktualnie w ramach
Nazwa a terenu [m?] PECI T zabudowana | maksymalnej u uo UK
zabudowy . k
powierzchni
zabudowy
[m’] [m’] [m’]
Ksaweréw 4969,3 2484,7 355,5 2129,1 2129,1 - -
Pétnoc 3000,8 1500,4 414,7 1085,7 1085,7 - -
3984,7 1992,3 885,7 1106,7 1106,7 - -
3167,3 1583,7 425,0 1158,6 1158,6 - -
3133,3 1566,7 427,7 1139,0 1139,0 - -
10537,3 5268,7 1653,9 3614,7 3614,7 - -
3001,0 1500,5 592,8 907,7 907,7 - -
499,2 249,6 294,4 -44,8 0,0 - -
1391,3 695,6 358,7 336,9 336,9 - -
2930,1 1465,1 256,2 1208,9 1208,9 - -
469,5 234,8 135,9 98,8 98,8 - -
2797,2 1398,6 442,7 955,9 955,9 - -
3664,5 1832,2 623,5 1208,7 1208,7 - -
537,7 268,8 163,4 105,5 105,5 - -
1103,5 551,8 358,2 193,6 193,6 - -
939,8 469,9 220,4 249,5 249,5 - -
2614,6 1307,3 1134,7 172,6 - 172,6 -
873,7 436,9 146,9 290,0 290,0 - -
5115,1 2557,5 110,1 2447,4 2447,4 - -
1501,4 750,7 936,1 -185,4 0,0 - -
1080,1 540,0 218,7 321,3 321,3 - -
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799,5 399,7 236,4 163,4 163,4 - -
1737,6 868,8 385,1 483,7 483,7 - -
2814,7 1407,3 180,38 1226,5 1226,5 - -
2835,2 1417,6 477,0 940,6 940,6 - -
1516,9 758,4 161,9 596,5 596,5 - -
1041,3 520,7 317,6 203,1 203,1 - -
3169,3 1584,6 775,3 809,3 - - 809,3
21779,9 10890,0 4121,0 6768,9 - 6768,9 -
891,9 446,0 358,2 87,7 87,7 - -
43973 2198,6 1601,9 596,8 596,8 - -
, 1000,2 500,1 460,8 39,3 39,3 - -
Ksawerow 1396,4 698,2 156,0 542,2 542,2 - -
Potudnie
1512,9 756,5 374,3 382,2 382,2 - -
3885,7 1942,8 1058,4 884,5 884,5 - -
461,9 230,9 93,5 137,5 137,5 - -
7065,1 3532,6 1347,0 2185,5 2185,5 - -
2803,0 1401,5 488,2 913,3 913,3 - -
4916,9 2458,4 911,5 1547,0 1547,0 - -
7347,9 3674,0 1879,1 1794,8 1794,8 - -
561,1 280,5 185,38 94,7 94,7 - -
3515,2 1757,6 561,6 1196,0 1196,0 - -
1069,6 534,8 237,4 297,4 297,4 - -
509,3 254,7 41,7 212,9 212,9 - -
Ksawerow 3148,7 1574,4 405,2 1169,2 1169,2 - -
Zachéd 606,5 303,3 75,2 228,1 228,1 - -
76715,4 38357,7 6830,2 31527,5 - 31527,5 -
795,8 397,9 339,2 58,7 58,7 - -
980,5 490,3 334,38 155,5 155,5 - -
2016,6 10083 345,2 663,2 663,2 - -
796,9 398,4 331,6 66,9 66,9 - -
3397,4 1698,7 621,0 1077,7 1077,7 - -
1264,7 632,3 107,9 524,4 524,4 - -
3547,0 1773,5 555,7 12178 12178 - -
Ksaweréw 6318,9 3159,5 1132,4 2027,0 2027,0 - -
Wschod 1351,4 675,7 3448 330,9 330,9 - -
2576,0 1288,0 732,4 555,6 - 555,6 -
981,6 490,8 111,2 379,5 379,5 - -
24702,7 123513 2356,0 9995,3 - 9995,3 -
3607,3 1803,7 464,8 1338,9 13389 - -
2548,9 1274,4 576,3 698,1 698,1 - -
3137,9 1569,0 326,3 1242,7 1242,7 - -
4187 209,4 197,7 11,6 116 - -
918,4 459,2 315,1 1441 1441 - -
33488 1674,4 1466,0 208,4 208,4 - -
3785,9 1893,0 1179,3 713,7 713,7 - -
Wola 500,2 250,1 257,2 71 0,0 - -
Zaradzynska | 15055,0 7527,5 6481,5 1046,0 1046,0 - -
25967,0 129835 845,9 12137,6 | 12137,6 - -
4648.4 23242 781,4 15428 - - 1542,8
3070,9 1535,4 1670,9 1354 0,0 - -
o 4459,2 2229,6 1856,2 3734 373,4 - -
Nowa Gadka 721 g 1140,9 3293 811,6 811,6 - -
SUMA 59708,8 | 49020,0 | 2352,1
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e Chtonnosc terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej

Dla

zabudowy produkcyjno-ustugowej

przyjeto maksymalng powierzchnie zabudowy

okreslong jako 60% powierzchni dziatki (minimalnej powierzchni dziatki nie okreslono). Zatozono,

iz dominujgcym zagospodarowaniem danych terendw bedga hale produkcyjne badz magazynowe, stad

przyjeto 1 kondygnacje w wyliczeniach powierzchni uzytkowe;.

Chtonnos¢ terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej wyrazona w powierzchni uzytkowej

wynosi 243 065,2 m?. Zaktadajac, iz w ramach istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej jej

uzupetnienie nastgpi w 50%, ustala sie, iz istniejgca chtonnos¢ terenéw produkcyjno-ustugowych

wynosi 121 532,6 m?.

Tabela 10 Chtonnos¢ terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowych

Powierzchnia

.1 wolna od
Mozliwa . .
. . Powierzchni zabudowy
R mak_symaln.a a aktualnie w ramach
L] a terczenu powierzchnia zabudowana | maksymalnej 3 PU
[m’] LIS powierzchni
zabudowy
[m?] [m?] [m?]
3082,4 1849,4 711,3 1138,1 1138,1 -
5061,1 3036,6 652,3 2384,4 2384,4 -
1599,4 959,6 348,4 611,2 611,2 -
788,5 473,1 305,2 167,8 167,8 -
596,8 358,1 303,1 55,0 55,0 -
1097,6 658,6 229,8 428,8 428,8 -
1998,9 1199,3 652,3 547,0 547,0 -
4001,5 2400,9 967,8 1433,1 1433,1 -
1943,0 1165,8 232,6 933,2 933,2 -
1572,4 943,5 704,8 238,7 238,7 -
1939,9 1163,9 479,0 685,0 685,0 -
4768,7 2861,2 551,6 2309,6 - 2309,6
2825,9 1695,6 823,1 872,5 - 872,5
i 21952,3 13171,4 3729,4 9442,0 9442,0 -
Kssg;’s;w 25692,2 154153 73914 8023,9 8023,9 -
5927,7 3556,6 1241,4 2315,2 - 2315,2
1048,9 629,3 254,8 374,5 374,5 -
1499,1 899,5 308,5 591,0 591,0 -
12430,2 7458,1 996,8 6461,4 6461,4 -
20332,3 12199,4 2595,8 9603,6 9603,6 -
15169,1 9101,5 594,0 8507,4 8507,4 -
4606,3 2763,8 559,4 2204,3 2204,3 -
9771,5 5862,9 1589,1 4273,8 4273,8 -
999,3 599,6 601,3 -1,7 0,0 -
600,1 360,0 92,9 267,1 267,1 -
789,0 473,4 246,8 226,6 226,6 -
2648,7 1589,2 1021,9 567,3 - 567,3
935,3 561,2 187,6 373,6 373,6 -
1443,2 865,9 564,9 301,1 301,1 -
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1110,3 666,2 223,0 443, 4432 ;
1198,7 719,2 255,6 463,6 463,6 ;
2066,6 1240,0 308,4 931,5 931,5 ;
1024,4 614,7 132,4 482,2 482,2 ;
1507,8 904,7 4214 483,2 483,2 ;
1657,3 9944 435,7 558,7 558,7 ;
1506,4 903,8 169,7 7342 7342 ;
18778,2 11266,9 1862,0 9404,9 9404,9 ;
35975,0 21585,0 1981,2 19603,8 19603,8 ;
19650,4 11790,2 3720,0 8070,3 8070,3 ;
55435 3326,1 2547,2 778,9 ; 778,9
3830,2 22981 1287,4 1010,8 - 1010,8
7985 4791 291,9 187,2 187,2 ;
55633 3338,0 1386,0 1952,0 1952,0 ;
, 30805,8 184835 3724,2 14759,2 14759,2 ;
Kss;’: Z:I’;"’ 11175,3 6705,2 697,6 6007,6 6007,6 ;
12200,8 7320,5 479,4 6841,1 6841,1 ;
16452,9 9871,8 1856,5 8015,2 8015,2 ;
12999,6 7799,7 10218 6778,0 6778,0 ;
7137,5 4282,5 2840,2 1442,3 - 14423
35952 2157,1 961,8 11953 1195,3 ;
6192,9 3715,7 1315,2 2400,5 2400,5 ;
53233 3194,0 1308,7 1885,3 1885,3 ;
2482,7 1489,6 7443 745 4 ; 745 4
7158,0 4294,8 242,9 4051,9 4051,9 ;
6688,6 4013,1 3286,0 727,2 727.2 ;
14058,4 8435,0 2101,1 6333,9 ; 6333,9
1959,4 1175,6 3318 843,9 843,9 ;
2568,2 1540,9 1214,9 326,1 326,1 ;
5880,4 35283 484,7 30436 ; 30436
9395,7 5637,4 680,6 4956,3 ; 4956,3
, 44811 2688,7 1049,6 1639,1 1639,1 ;
KZ"C":;ZW 1016,3 609,8 5136 96,2 96,2 ;
21416,3 12849,8 3825,8 9024,0 9024,0 ;
Ksawerow 5237,3 3142,4 882,6 22598 2259,8 ;
Wschéd 8841 530,5 406,2 124,2 124,2 ;
863,6 518,2 486,5 31,7 31,7 ;
963,6 578,1 3294 2487 2487 ;
17369,0 10421,4 5783,7 4637,7 4637,7 ;
699,7 419,38 181,7 2382 2382 ;
4016,9 24101 11836 12265 1226,5 ;
2346,2 1407,7 1063,1 344.6 344.6 ;
3767,8 2260,7 1477,6 783,0 783,0 ;
3405,0 2043,0 368,0 1675,1 1675,1 ;
12258 7355 872,6 1371 0,0 ;
2729,8 1637,9 688,6 9493 - 9493
111848 6710,9 5509,1 12018 1201,8 ;
3564,0 21384 662,2 1476,2 1476,2 ;
2564,4 1538,6 246,7 1292,0 1292,0 ;
2661,5 1596,9 995,7 601,2 ; 601,2
631,3 3788 201,9 176,9 176,9 ;
2850,1 1710,1 1490,2 219,9 219,9 ;
1716,3 1029,8 4281 601,8 601,8 ;
2117,9 1270,7 341,0 929,7 929,7 ;
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497,0 298,2 282,2 16,0 16,0 -
1201,3 720,8 263,1 457,7 457,7 ]
2191,2 1314,7 92,1 1222,7 1222,7 -
3982,4 2389,5 869,5 1520,0 1520,0 ;
1047,5 628,5 343,4 285,2 ; 285,2
2904,6 1742,7 335,1 1407,7 1407,7 ;
2074,2 12445 377,6 866,9 866,9 ;
2820,4 1692,2 603,3 1088,9 1088,9 -
1791,9 1075,1 750,5 324,7 324,7 ;
1351,8 811,1 323,0 488,0 488,0 ]
1804,7 1082,8 169,4 913,4 913,4 ;
3921,0 2352,6 1331,9 1020,7 1020,7 ;
1000,4 600,2 379,8 220,4 220,4 ;
898,7 539,2 510,5 28,8 28,8 ;
890,3 534,2 309,9 2243 2243 ;
Zar;’;’f;?ﬁska 937,5 562,5 268,0 294,5 294,5 -
1657,3 994,4 732,4 262,0 262,0 ;
1422,4 853,4 269,2 584,2 584,2 ]
2560,9 1536,5 370,1 1166,4 1166,4 -
5177,4 3106,5 1628,1 1478,4 1478,4 ;
2104,4 1262,7 629,0 633,7 633,7 ;
3292,8 1975,7 518,6 1457,0 1457,0 ;
9999,3 5999,6 2991,8 3007,8 3007,8 ;
15113,5 9068,1 14181 7650,0 7650,0 ;
14682,4 8809,5 4461,6 4347,9 4347,9 ;
1166,6 700,0 163,5 536,4 536,4 ]
3425,6 2055,4 1153,0 902,3 - 902,3
589,1 353,5 266,6 86,9 86,9 -
215950,8 | 27114,4
SUMA
243065,2

3. Chlonnos$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe

e Analiza ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Ksaweréw obowigzuje 11 miejscowych planéw

zagospodarowania

przestrzennego. tacznie zajmujg one catg powierzchnie gminy w jej granicach administracyjnych.

Wiekszos¢ z obowigzujgcych planéw miejscowych zostato sporzadzonych w celu wyznaczenia terenéw

mieszkaniowych, ale takze terendw ustugowych i przemystowych, w tym pod tereny tddzkiej

Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
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Wskazniki urbanistyczne wynikajgce z ustalen poszczegdlnych plandéw zestawiono w tabeli ponizej.

Tabela 11 Wskazniki urbanistyczne wynikajace z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ksawerdw, gmina Ksaweréw

. Maksymalny Minimalna pow.
. . Liczba , . s
L.p. Nr uchwaty Nazwa planu miejscowego Przeznaczenie terenu kondvenacii wskaznik pow. dziatki
yenhad zabudowy [%] budowlanej [m?]
MN do10m 30-40% 800-1500
NF XXXV1/296/05 MN/U do10m 50-60% 1000-1500
1 dnira 20 az’dziernilfa Miejscowy plan zagospodarowania MN/RU do10m 60% 1600
2805 ) przestrzennego gminy Ksaweréw MW 12-15m 60% 2500-3000
’ P 12-15m 70-80% 1600-2500
RU 10-12 m 70-80% 2000
- — - .
, Nr V/25/11 z dnia 31 Zm|arr12ae:;sésnc;);/vigompilsn:J(sz;a\;gv(;igald?vr\;)ovlvaanla MN/U do1l0m 60% 1200
stycznia 2011 r. P go gminy u do10m 70% 1000
Zaradzynska, ul. mjr. Hubala)
Zmiana miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
. Pabianice dot. wsi Widzew i obejmujacej dziatki
Nr X1/7 d
3 rXI/75/99 z dnia nrew. 2161/4 i 2169/2 oraz drogi dojazdowej SSE do15m - -
30 czerwca 1999 r. L Al s . .
obstugujacej tereny tédzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej i todzkiego Rolno-Spozywczego
Rynku Hurtowego
LXV1/449/2014 2 Miejscowy plan zagospodarqwania P/U max. 3 20% 2000
. . przestrzennego dla terenu potozonego w
4 dnia 5 listopada 6tnocno-zachodniej czesci miejscowosci
2014, P ) 28 ! P/U/KS max. 3 70% 3000

33



Wyliczajgc chtonnos$é terendw wynikajgca z ustalen planéw przyjeto podobne zasady jak w przypadku
wyliczen w podpunkcie a. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto, iz na jednej dziatce o
powierzchni okreélonej w planie, bedzie zlokalizowany jeden budynek mieszkalny (pow. 188,0 m?). Do
obliczenia potencjalnej ilosci nowych dziatek mozliwych do wydzielenia dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeto wartosci okreSlone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Przyjeto, iz srednia liczba kondygnacji bedzie wynosita 1,5. W przypadku terendow
zabudowy ustugowej oraz przemystowej chtonno$¢ terendw wyliczano ze wskaznikéw
urbanistycznych tj.: minimalna powierzchnia dziatki, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
oraz liczba kondygnacji. W przypadku terenéw o mieszanych funkcjach przyjmowano, iz jedna funkcja

przypada na 50% danego terenu.

Zgodnie z powyzszym chtonnos¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wynikajaca
zustalenn planéw wynosi 619 196,3m? zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne 10 788,1 m?
zabudowy ustugowej — 955 471,9 m? zabudowy ustug publicznych 12 518,5 m?, zabudowy
przemystowej, produkcyjnej —861 370,5 m>.

Tabela 12 Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod
funkcje mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej, poza terenami uwzglednionymi w punkcie a

. ilos¢ osdb, ktora powierzchnia uzytkowa
: . potencjalna . .1
powierzchnia o . potencjalnie mogtaby dodatkowa mozliwa do
Nr Uchwaty ilos¢ nowych . s . . .
MPZP terenu pow. terenu. dziatek zasiedli¢ tereny jednostki wykorzystania przy max
! catkowita niezab. [m2] ™ osadniczej przy zatozeniu liczbie kondygnacji 1,5 i
sotectwo mozliwa do . . .
[m2] wvdzielenia przecietnej liczby os6b na pow. bud. max 188 m2
Y 1 domto 3,0 os. [m2]
XXXV1/296/0
5
MN 11601,2 546127,8 479,4 1438,1 405550,3
MN/RU 7901,1 7901,1 4,9 14,8 4177,7
V/25/11
MN/U 297118,2 297118,2 247,6 742,8 209468,3
SUMA 731,9 2195,7 619196,3

Tabela 13 Chtonnos$¢ terenéw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe wielorodzinna, poza terenami

uwzglednionymi w punkcie a

. . potencjalna powierzchnia uzytkowa
powierzchnia o . il
Nr Uchwaty ilos¢ nowych dodatkowa mozliwa do
terenu pow. terenu. . .
MPZP, . . dziatek wykorzystania przy max
catkowita niezab. [m2] " .. N
sotectwo [m2] mozliwa do | liczbie kondygnacji 1 i pow.
wydzielenia bud. max 150,5 m2 [m2]
XXXV1/296/0
5
MW 241229 11829,3 4,7 10778,1
SUMA 4,7 10778,1




Tabela 14 Chtonnos$¢ terendow przeznaczonych w mpzp pod zabudowe ustugowa wynikajaca ze wskaznikow

urbanistycznych okreslonych w planie

Powierzchnia wolna
. . Mak.symaln-a Powierzchnia B . Maksymalna
Nr Uchwaty | Powierzchnia | powierzchnia ramach Liczba ik .
zabudowana . .. | powierzchnia
MPZP terenu [m2] | zabudowy maksymalnej kondygnacji | .
[m2] . k uzytkowa [m2]
[m2] powierzchni
zabudowy [m2]
XXXV1/296/05
U 11601,2 4060,4 0,0 4060,4 3 12181,3
RU 726709,9 247293,4 10633,4 236660,0 2 473320,1
uo 2817,6 986,2 366,0 620,2 3 1860,5
us 17763,5 3552,7 0,0 3552,7 3 10658,1
V/25/11
U 7980,5 2793,2 0,0 2793,2 2 5586,3
LXVI/449/2014
P/U 31502,6 11025,9 11025,9 3 33077,7
P/U/KS 552600,2 193410,1 53814,1 139596,0 3 418788,0
SUMA 955471,9

Tabela 15 Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe przemystowgq i produkcyjno-ustugowa

Powierzchnia wolna
Nr Uchwaty . . Mak.symaln‘a Powierzchnia od zabudowy w . Maksymalna
Powierzchnia | powierzchnia ramach Liczba X .
MPZP, zabudowana . .. | powierzchnia
terenu [m2] | zabudowy maksymalnej kondygnacji | .
sotectwo [m2] . k uzytkowa [m2]
[m2] powierzchni
zabudowy [m2]
XXXV1/296/05
P 56424,8 40515,9 0,0 40515,9 3 121547,6
X1/75/99
SSE 274245,0 95985,7 0,0 95985,7 3 287957,2
LXVI/449/2014
P/U 31502,6 11025,9 11025,9 3 33077,7
P/U/KS 552600,2 193410,1 53814,1 139596,0 3 418788,0
SUMA 861370,5
V. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania

na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni

zabudowy

uzytkowej

Tabela 16 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wyrazonych
w powierzchni uzytkowej zabudowy do roku 2045

FUNKCJA ZABUDOWY

maksymalne
w skali gminy

chtonnos¢
obszarow z

chtonnosé
obszarow z

faczna
chtonnos¢

mozliwosé
zlokalizowania




[m2] [m2] [m2] [m2] [m2]

1 2 3 4 5 6

Zabudowa mieszkaniowa:

- dnorodsi
Jednorodzinna 199417,1 | 1073260,7 [619196,3 | 17032351 | -1503818,0

zagrodowa
wielorodzinna 10778,1
Zabudowa ustugowa: 36926,0 20854,4 | 955471,9 | 9853263 | -948400,3
ustugi komercyjne
ustugi publiczne 77725,6 51372,2 12518,5 63890,7 13834,9
Zabudowa produkcyjna i magazynowa: 1125000,0 121532,6 | 861370,5 | 982903,1 142096,9

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z tgczng chtonnoscig obszaréow
wskazuje iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest nizsze
niz chtonnos$¢ terenéw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Zatem
w kierunkach nie ma mozliwosci wskazania lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami

o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Réwniez w przypadku zabudowy ustugowej zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przewyzsza
chtonnosci obszaréw. Natomiast w przypadku zabudowy produkcyjnej i magazynowej istnieje

mozliwos$¢ wskazania nowej zabudowy o tej funkcji.

VI. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz

spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej, oraz pozostatych
zadan witasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie
prawa budowlanego i prawa zamdwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych
okreslg uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in ,Strategia Rozwoju

Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020".
Zgodnie ze ,Strategig Rozwoju Gminy Ksawerdow na lata 2014-2020” zaktada sie:

— budowe systemu opieki przedszkolnej oraz oferty edukacyjnej,
— rozwdj i modernizacje lokalnej infrastruktury techniczne;j.

Analiza sytuacji finansowej gminy Ksawerdéw wykazata utrzymujgcy sie podobny poziom

zarowno dochoddw jak i wydatkéw. Od 2011 roku widoczne jest malejace zadtuzenie catkowite gminy.




Tabela 17 Wykaz dochoddéw i wydatkow Gminy Ksaweréw w latach 2010-2014

(Zrédto: opracowanie wtasne na postawie Sprawozdan rocznych z wykonania budzetu gminy Ksawerow)

Rok Dochody [zt] | Wydatki [zt] | Wynik budzetu [zi] Zadtuzenie catkowite [zi]
2010 23575870,96 | 23456154,54 119716,42 7269637,26
2011 21631230,61 | 22679205,19 -1047974,58 9051357,02
2012 23105092,30 | 22167539,18 937553,12 7421447,90
2013 22216580,10 | 22390500,67 -173920,57 7355697,92
2014 27658729,50 | 25355311,59 2303417,91 6466662,92

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Ksawerdw zaktada utrzymanie statego poziomu
dochoddéw oraz wydatkéw gminy. Od 2018 roku przewidywana jest przewaga dochoddéw nad
wydatkami.

Tabela 18 Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw Gminy Ksaweréw w latach 2016-2031
(zrédto: ,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Ksawerow”)

Rok Dochody ogétem [zt] Wydatki ogotem [zt] Wynik budzetu [zi]
2016 32839443,75 36296911,25 -3457467,50
2017 33232713,35 39121865,35 -5889152,00
2018 26296827,35 24892185,13 1404642,22
2019 26296827,35 24940397,90 1356429,45
2020 26296827,35 24772051,26 1524776,09
2021 26296827,35 24631668,93 1665158,42
2022 26296827,35 24546070,01 1750757,34
2023 26296827,35 24655114,97 1641712,38
2024 26296827,35 25437626,95 859200,40
2025 26296827,35 25501525,00 795302,35
2026 26296827,35 25818496,25 478331,10
2027 26296827,35 25818496,25 478331,10
2028 26296827,35 25896827,35 400000,00
2029 26296827,35 25896827,35 400000,00
2030 26296827,35 25896827,35 400000,00
2031 26296827,35 26276827,35 20000,00

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkaiicéw gminy, poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-$ciekowej, energetycznej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci
lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne,
fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
Omawiane nakfady inwestycyjne mogg by¢ zréwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywdéw do

budzetu w wyniku realizacji ustaled miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, jest uzaleznione od jej
zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji
odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki

inwestycyjne z budzetu gminy.

Gmina w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, kwestia
rozwoju komunikacji iinfrastruktury jest juz wiec przeanalizowana w prognozach skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowych planéw. Dzieki prognozom finansowym mozliwe jest

kontrolowanie kosztow i dopasowanie rozwigzan przestrzennych do mozliwosci finansowych gminy.

VII. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych, zwigzane zrealizacja nowej

zabudowy

Potrzeby inwestycyjne w gminie Ksawerdw bedg zwigzane z realizacjg nowej zabudowy, gtownie
zabudowy produkcyjnej i magazynowej. Jako, ze gmina Ksawerdw posiada dobrze rozwinietg sie¢
drogowa, wodociggowsq i elektroenergetyczng, wprowadzenie nowej zabudowy moze wigzac sie
jedynie z rozbudowg sieci o brakujgce odcinki na terenach dotychczas nieuzbrojonych. Wraz
zagospodarowaniem nowych terendw inwestycyjnych nalezy zaplanowa¢ budowe sieci infrastruktury

technicznej.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w pefni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej nie przewiduje sie koniecznosci realizacji
zadan wtasnych. Wynika to z faktu, iz obszary te sg zaopatrzone w podstawowe media oraz posiadaja
dostep do drdg. Na etapie tworzenia prognoz skutkdw finansowych uchwalenia planéw miejscowych
przeanalizowane zostaty potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z wyznaczaniem terenéw nowej zabudowy. Wskazano w nich zakres prac,

zwigzanych z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zasoby infrastruktury spotecznej w gminie zaspokajajg obecne potrzeby mieszkaricéw. Nalezy
stwierdzi¢, ze istniejgca oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkancéw, niemniej
jednak w miare postepujgcych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie
dostosowanie liczby miejsc dla uczniow w ww. placéwkach. Ewentualna potrzeba zwiekszenia ilosci

obiektéw zwigzanych z opieka zdrowotng moze wynika¢ w przysztosci ze zmian struktury wieku



mieszkancdéw, starzenia sie spoteczenistwa. Potrzeby w ciggu najblizszych 30 lat mogg ulec zmianie,

dlatego tez w przysztosci wtadze gminy bedg musiaty rozwazy¢ rozbudowe infrastruktury spotecznej.

VIII. Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg i ustugowa
wyrazone w powierzchni uzytkowej nie przekracza powierzchni uzytkowej mozliwej do uzupetnienia w
terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. Zgodnie z obliczeniami,
dogeszczenie tej zabudowy o maksymalng chtonnosé danych terenéw w znacznym stopniu przekracza
maksymalne zapotrzebowanie, za wyjgtkiem ustug publicznych. Na terenie gminy mozliwe jest

lokalizowanie zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

W zwigzku z powyiszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami zwartej zabudowy lub terenami
objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Jedyng funkcjg zabudowy, dla
ktérej okreslone zapotrzebowanie jest wieksze niz chtonnos¢ jest zabudowa ustug publicznych oraz

zabudowa produkcyjna i magazynowa.
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